ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOtArArea Nl....ocecisessecnnsssenns
privind aprobarea

Planului Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
LOCUINTE iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5, Mun. Ploiesti, str
Corniitel nr. 12C (fosta adresi postald Str. Trimbitei nr. 7), numir cadastral

147707,

Consiliul Local al municipiului Ploiesti :

Vizand Referatul de aprobare nr. ............... I e al primarului
municipiului Ploiesti, domnul Mihai —Laurentiu Politeanu, Raportul de specialitate
comun al Directiei Generale de Dezvoltare Urband nr. 310434/29.12.2025 si al
Directiei Administratie Publicd, Juridic - Contencios, Achizitii Publice, Contracte nr.
................ Juvorrvesseveesseennnn. §1 documentatia — Plan Urbanistic Zonal - SCHIMBARE
DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI
SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Cornitel nr. 12C (fosta adresa postald Str.
Trambitei nr. 7), numdr cadastral 147707, beneficiar - SC PRIS SRL, intocmitd de
S.C. BIG STUDIO - ARH DESIGN SRL - arh. Bogdan Florin Georgescu, atestat
RUR.;

Avand in vedere Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism nr. 034 din data de 05.10.2022, aviz care a stat la baza
fundamentarii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 015 din data de 05.10.2022;

Tindnd cont de Avizul Comisiei de specialitate nr. 4 ”Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanisticd, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie
Rutierd, Conservarea Monumentelor Istorice gi de Arhitecturd” din data de................... ;

in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 426 din data de
26.11.2020 privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a municipiului Ploiesti;

in conformitate cu art. 47 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (1) si alin. (6), lit. c) i art. 196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
modificata si completat,



HOTARASTE :

ART.1 Aproba Planul Urbanistic Zonal — “SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5, Mun. Ploiesti, str
Cornitel nr. 12C (fosta adresa postala Str. Trambitei nr. 7), numdr cadastral 147707,
beneficiar - SC PRIS SRL, previzut in anexa care face parte integranta din prezenta
hotéarare.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevédzute la art.1 sunt valabile pana
la aprobarea actualizarii Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urband va duce la indeplinire prezenta
hotdrare.

ART.4 Directia Administratie Publicd, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi, .....cocoeenenenene

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA :
SECRETAR GENERAL,
Laurentiu DITU



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMAR

NR jji .o /2. OZODZ/

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotiirdre privind aprobarea :
Planului Urbanistic Zonal - “SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA

LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5, Mun. Ploiesti, str
Cornitel nr. 12C (fosta adresd postalid Str. Trimbitei nr. 7), numir cadastral

147707,

Beneficiar: SC PRIS SRL,
Proiectant: S.C. BIG STUDIO-ARH DESIGN SRL -arh. Bogdan Florin Georgescu,

atestat RUR

Prin cererea inregistrati cu nr. 310015/10.12.2025 la Registratura Directiei
Generale de Dezvoltare Urband din cadrul Primériei municipiului Ploiesti, s-a solicitat
analizarea in Comisia de specialitate nr. 4 si aprobarea Planului Urbanistic Zonal -*
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII
SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
S/D+P+57, elaborat de catre S.C. BIG STUDIO - ARH DESIGN SRL - arh. Bogdan
Florin Georgescu, pentru amplasamentul situat in municipiul Ploiesti, str Cornitel nr.
12C (fosta adresa postald Str. Trambitei nr. 7), numdr cadastral 147707.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda SC PRIS SRL, in
concordantd cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Elaboratorul modificd prevederile Planului Urbanistic General aprobat prin
Hotararile Consiliului local al municipiului Ploiesti nr. 209 din 10.12.1999 si nr.
382/2009 (de prelungire a valabilitatii), respectidnd prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.
176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

Supun spre analiza si aprobare Consiliului local al municipiului Ploiesti proiectul
de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -“ SCHIMBARE DESTINATIE
DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5”, pentru amplasamentul
situat in municipiul Ploiesti, str. Cornatel nr 12 C (fosta adresa postald Str. Trimbitei nr.

7), nr. cadastral 147707.

PRIMAR,
Mihai - Laurentiu POLITEANU




ROMANIA
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MUNICIPIUL PLOIESTI Apye) i
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 30434 29 DEC. 2055

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:
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JURIDIC- CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirdre privind aprobarea :
Plan Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA LOCUINTE iN ZONA

MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Cornitel nr. 12C (fosta adresd postald str.
Trambitei, nr 7), numir cadastral 147707,

INITIATOR: SC PRIS SRL
PROIECTANT: S.C. BIG STUDIO - ARH DESIGN SRL -arh. Bogdan GEORGESCU,

atestat RUR

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE
DIN ZONA LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII $I SERVICI §I LOCUINTE
COLECTIVE PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5”, Municipiul Ploiesti, str. Cornatel nr.
12C (fosta adresi postald str. Trambitei, nr 7), NC 147707, beneficiar - SC PRIS SRL.

Pentru construirea imobilului de locuinte colective si servicii se are in vedere modificarea
prevederilor P.U.G.-ului aprobat prin H.C.L. Ploiesti nr. 209/1999 si a carei valabilitate a fost
prelungiti prin H.C.L. nr. 382/2009 .

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda SC PRIS SRL, in concordanta cu
prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin certificatele de urbnism nr. 768 /23.08.2022 si
ar. 906/04.08.2021. Ulterior, ca urmare a expirarii valabilitatii certificatelor mentionate au fost
obtinute certificatele de urbanism nr. 846/05.09.2025 si nr. 998/27.10.2025 si s-au obtinut toate
avizele conform acestora, in vederea supunerii spre aprobare a documentatiei.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
A. SITUATIA EXISTENTA:

suprafata terenului in vederea reglementarii este de 7213 mp.

Suprafata studiatd 22700 mp.

o Categoria de folosintd actuald a terenului este: curti-constructii si vie.

o Destinatia terenului stabilitd prin Planul Urbanistic General este pentru :

UTR E2: L- zona locuinte, Lmx-zond rezidentiald cu regim de indltime mixt P+2-4E, cu
indicatorii urbanistici maximali POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (conform H.C.L. Ploiesti

nr. 293/2007).

Pe teren se afli o constructic S +P+3E, neintabulats, edificatd de fostul proprietar in baza

autorizatiei de construire nr. 114/2006 emisa de Primiria municipiului Ploiesti.
Destinaia stabilit3 prin planurile urbanistice actuale: L— zona locuinte, Lmx zona rezidentiald cu

regim de inaltime mixt P+2-4E.



Terenul se incadreazi in zona valorica B, conform H.C.L. nr. 553 din 2011 si H.C.L. nr. 361/
2012,

REGLEMENTARI EXISTENTE:
Reguli de amplasare — retrageri minime:
- retragerea minim3 obligatorie fata de axul Paraului Dambu 26 m.
- distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parceld — minim 3m, pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mij loacelor de salvare;
-distanta intre clidiri amplasate pe parcele aldturare va fi mai mare sau cel putin egald cu
inaltimea celei mai inalte dintre ele pentru a nu se umbri reciproc;
-orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de ctre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fatd de linia de hotar; orice derogare de la distanta
minimi se poate face prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic.
Terenul in suprafatd de 7213 mp are acces direct din str. Trambitei si str. Corndtel si are posibilitati
de racordare la utilititile existente in zond.

B. SITUATIA PROPUSA :

Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului din zon# locuinte in zona
mixt3 institutii si servicii si locuinte colective, pentru construire imobil S/D+P+5. Pentru imobilul
reglementat, in suprafata totald de 7213 mp, se propune urmatoarea zona functionala:

-UTR E2a:
-IS/Lb-zona mixta institutii si servicii si locuinte colective, cu indicatorii urbanistici maximali:
P.O.T. max.= 50% , C.U.T. max.= 1,8
1S/Lb1- Rh=S/D+P+5E, H coama =22 m
1S/Lb2- Rh=S/D+P+1E, H coamid =9 m
CCrp- zona cai de comunicatii rutiera privata (aferentd spatiului de intoarcere)
Retrageri minime ale edificabilului propus fata de limitele terenului:
-se propun 2 edificabile, unul pentru terenul cu front la str. Cornétel, cu retragerile:
- retragere fati de limita de proprietate spre str. Corndtel - 5 m,
- retragere fatd de limita de proprietate spre str. Trambitei - 5 m
- retragere fatd de limitele laterale de Sud si Est ale terenului 5 m (cu reducere la 2,3 m pe
conturul constructiei existente pe latura de Est);
-retragere fati de limita laterald de Vest -10m.
- si al doilea edificabil (pe terenul cu latimea cuprinsi intre 17,69m-14,56 m), cu retagerile:
- retragere fatd de toate limitele terenului de 2 m.

Conform avizului Directiei Judetene pentru Culturd Prahova nr. 234/2025 imobilul din Str.
Cornatel nr. 12C este situat In zona de protectie a sitului arheologic punct ”Str. Cornitel”- cod
LMI - PH-1-s-B-16125.

Parcaje:

Pentru fiecare unitate locativd se vor asigura 1,5 locuri de parcare, iar pentru birouri si
servicii se va respecta Anexa 5 din HGR 525/1996. Acestea se vor realiza partial la sol, partial in

subsol.

Accese:
Accesul se va realiza din str. TrAmbitei (previzuti cu spatiu de intoarcere in incintd) si str.

Cornatel ( intrare si iesire numai pe relatie de stanga, datorita faptului ci e stradd cu sens unic).

in plansa tip de proprietate a fost instituitd servitute de trecere pentru platforma de intoarcere
pentru riverani si respectiv pentru crearea unei legdturi intre strazile Trambitei i Cornatel.

Spatii verzi:

Suprafetele de teren neocupate cu constructii, accese vor fi amenajate ca spatii plantate -
min. 20% din suprafata terenului reglementat.

Utilitatile:

Vor fi asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaze
naturale, canalizare, existente in zond.

in urma analizei, in sedinta din data de 05.10.2022, Comisia Tehnicid de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a municipiului Ploiesti a acordat aviz favorabil, emitindu-se avizul nr. or.

034/05.10.2022.



Avand in vedere cé:
in perioada: 06.09.2022 — 20.09.2022, documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de
informare si consultare a publicului, aferentd acestei documentatii de urbanism si din acest punct
de vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd ci se poate initia procedura de

aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 034/05 .10.2022 a stat

la baza fundamentirii avizului Arhitectului Sef nr. 015/05.10.2022.

Avand in vedere cele de mai sus, prezentul raport de specialitate la proiectul de hotdrére
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal -“SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
LOCUINTE IN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICI $I LOCUINTE COLECTIVE
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S/D+P+5” pentru amplasamentul situat in municipiul Ploiesti,
str. Cornatel nr. 12 C( fosta adresd postala -str. Trambitei, nr 7), NC 147707, beneficiar SC PRIS
SRL, este favorabil, cu respectarea Avizului Arhitectului Sef al municipiului Ploiesti, aviz nr. 015/

05.10.2022.

ARHITECT SEF,
Andreea Roxina PANDELE

) DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
Ioana DESPA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC - CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
DIRECTOR EXECUTIYV,
Mihaela Lucia CONSTANTIN




